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PAAF - SUBDIVISAO DE ENGENHARIA E INFRAESTRUTURA - SECAO DE PROJETOS

PLANO DE MANUTENGAO PREDIAL

1, INTRODUCAO

O presente documento tem por finalidade descrever os elementos necessarios e suficientes, afim de estabelecer as
diretrizes gerais para o Plano de Manutengdo Predial dos imdveis sob responsabilidade da Prefeitura de Aerondutica dos Afonsos
(PAAF), com o nivel de precisdo adequado, garantindo o desempenho adequado dos sistemas e instalagdes que integram as
edificagdes.

Trata-se de um documento de carater técnico abrangendo as areas de construgdo civil, instalagdes elétricas e
hidraulicas, contendo subsidios para elaboragéo do plano de manutencao, deste modo estabelecendo uma sistematica mais eficiente
e eficaz da gestao predial, com foco na manutengéo preventiva e corretiva.

Neste trabalho estdo descritos o desenvolvimento das atividades de inspecéo predial, estratégia de manutengéo
adotada, periodicidade de manutengéo, rotinas e procedimentos para manutencao e sistematica de controle das manutengdes. Além
destas atividades serdo estabelecidos os pardmetros entre as atribuicbes e responsabilidades da manutengdo realizada pela
Subdivisdo de Engenharia e Infraestrutura, assim como a contratagdo da prestacéo de servigos de conservagéo de bens iméveis.

Em busca de uma melhoria no processo de gestdo de manutencdo predial, a PAAF, elaborou este documento
visando uma maior padronizacdo na gestdo das edificagcdes, propondo uma linha de agdo para inspecdes, planejamento,
procedimentos, programacéo preditiva e contratagcdes de servicos.

1.1. REFERENCIAS NORMATIVAS E BIBLIOGRAFICAS
e ABNT NBR 5.674:2012 — Manutenc&o de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencéo;
e ABNT NBR 15.575:2013 - Edificagcdes Habitacionais — Desempenho — Parte 1: Requisitos Gerais;

1.2. ANEXOS
Anexo A — Modelo Check List Inspecdo Predial.

1.3. DEFINICOES E CONCEITOS

As edificagbes sdo o suporte fisico para a realizagao direta ou indireta de todas as atividades produtivas e possuem,
portanto, um valor social fundamental. Todavia, as edificagdes apresentam uma caracteristica que as diferencia de outros produtos:
elas sdo constituidas para atender a seus usudrios durante muitos anos e ao longo deste tempo de servico devem apresentar
condicbes adequadas ao uso a que se destinam, resistindo aos agentes ambientais e de uso que alteram suas propriedades
técnicas. Portanto a elaboragdo e a implantacdo de um programa de manutencdo corretiva e preventiva nas edificacbes sdo
essenciais para a manutengdo dos niveis de desempenho ao longo da vida Util projetada, além de serem importantes para a
seguranca e qualidade de vida dos usuarios.

O plano de manutencdo predial interfere diretamente na estimativa de vida util da edificacdo e, sua correta
elaboragdo aliado ao cumprimento das atividades técnicas especificadas nesse plano, acarretardo um acréscimo consideravel no
valor da vida util fina, assim como demostra a Figura 1.
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(Fonte: ABNT NBR 15575:2013 -parte 1)

A NBR 15.575-1:2013 da ABNT - Edificios habitacionais — Desempenho Parte 1: Requisitos Gerais, define
manuten¢&o como o conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacéo e
seus sistemas constituintes, a fim de atender as necessidades e seguranga dos seus usuarios.

A partir desta definicdo, BONIN (1988) e STEEL apud JOHN (1988), classificam a manutencéo de edificios da
seguinte maneira, conforme Tabela 1.

Conservacéo

Reparagéo

Tipos de manuteng&o: Restauracéo

Modernizagéo

Origem dos problemas dos Evitaveis

edificios: Inevitaveis
o B Preventivas
Estratégia de manutencéo
Corretivas
adotada:
Preditivas
o Rotineiras
Periodicidade de
L . Periddicas
realizacdo das atividades:
Emergenciais
o Perda de durabilidade
Quanto as origens da
Presenca de patologias
necessidade de ¢4 06 palolog
< Mudanca nas necessidades
manutencao:

dos usuarios

A conservacao se relaciona as pequenas atividades rotineiras desenvolvidas para manter a limpeza e condi¢des de
habitabilidade do prédio sem que a recuperagéo de desempenho ultrapasse o nivel inicialmente construido.

A reparacdo estd relacionada com atividades preventivas ou corretivas realizadas antes que o edificio ou algum de
seus elementos constituintes atinja o nivel de desempenho minimo aceitavel, sem que a recuperagdo de desempenho ultrapasse 0
nivel inicialmente construido.
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A restauracgéo estd relacionada com atividades corretivas realizadas apds o edificio ou algum de seus elementos
constituintes atingir niveis inferiores ao nivel de desempenho minimo aceitavel, sem que a recuperacéo de desempenho ultrapasse o
nivel inicialmente construido.

A modernizagdo esta relacionada com atividades preventivas e corretivas visando que a recuperagéo de
desempenho ultrapasse o nivel inicialmente construido, fixando um novo patamar de qualidade de edificagéo.

No que tange a estratégia de manutencéo ou os diferentes tipos de manutengéo, a NBR 5674:2012 — Manutencéo
de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencéo, classifica da seguinte maneira:

a) Manutencdo rotineira: caracterizada por um fluxo constante de servigos, padronizados e ciclicos,
citando-se, por exemplo, limpeza geral e lavagem de dreas comuns;

b) Manutencéo preventiva: caracterizada por servigos cuja realizagdo seja programada com antecedéncia,
priorizando as solicitagdes dos usudrios, estimativas de durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das
edificacbes em uso, gravidade e urgéncia, e relatérios de verificagbes periddicas sobre o estado de degradagéo;

c) Manutencdo corretiva: caracterizada por servigos que demandam agéo ou intervengdo imediata a fim de
permitir a continuidade do uso de sistemas, elementos ou componentes das edificacbes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais
e/ou patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios.

d) Manutencéo preditiva: conjunto de medidas operacionais técnicas de vistoria, que indica as condi¢des
reais de funcionamento das edificagbes com base em dados que informam o seu desgaste ou processo de degradagdo. Trata-se da
manutencdo que prediz o tempo de vida util dos componentes das edificacdes e as condigdes para que esse tempo de vida seja bem
mais aproveitado.

Além dos conceitos de manutengdo, deve-se aplicar 0s seguintes conceitos no que tange a responsabilidade das
demandas, conforme NBR ABNT 5674:2012:

a) Equipe de manutencao local: pessoas que realizam diversos servigos na edificacdo que tenham recebido
orientacdo e possuam conhecimento de prevencao de riscos e acidentes.

b) Empresa capacitada: organizacdo ou pessoal que tenha recebido capacitacdo, orientacdo e
responsabilidade de profissional habilitado e que trabalhe sob a responsabilidade de profissional habilitado.

c) Empresa especializada: organizagdo ou profissional liberal que exerce funcdo na qual sdo exigidas
qualificagdo e competéncia técnicas especificas.

A partir dos conceitos citados, é possivel definir um diagrama dos tipos de manutengao, conforme apresentado,
conforme a Figura 2.

MANUTENGAO PREDIAL

A

PREVENTIVA CORRETIVA
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Nota-se que a manutencéo preventiva remonta em custos menores na aquisi¢do de materiais e servicos, podendo
tais servicos serem agendados e executados em momentos oportunos para minimizagdo de impactos para os diversos usudrios da
propriedade. Por outro lado, a manutengdo corretiva quase sempre caracteriza uma agéo executada para a resposta imediata, sob
condi¢des criticas, significando custos maiores para a execugdo de um mesmo servico em condicdes mais favoraveis.

O planejamento torna-se fundamental para que as manutengbes necessdrias possam ser executadas
corretamente nas edificacdes. Mesmo assim, ao planejar, nota-se que a gravidade de uma falha ou processo de deterioragéo crescem
de maneira ndo linear e que as manutengdes preventivas e corretivas ndo sdo mutuamente excludentes. Ou seja, ainda que a primeira
seja perfeitamente executada, ndo elimina a ocorréncia da segunda, mas vai manté-la em pequenas grandezas de significado, custos e
consequéncias.

2. PLANO DE MANUTENCAOQ PREDIAL

2.1. DESCRIGAO DO OBJETO

O Plano de Manutencdo Predial consiste na determinagdo das atividades essenciais na manutengdo, sua
periodicidade, responsaveis pela execucdo, documentos de referéncia, referéncias normativas e recursos necessarios, todos
referidos individualmente aos sistemas e, quando aplicavel, aos elementos, componentes e equipamentos.

2.2, BENFEITORIAS DO PLANO DE MANUTENGAO PREDIAL

Como parte integrante do Plano de Manuteng@o Predial da PAA,F as inspec¢des, assim como as manutencdes que
serdo realizadas nas edificagdes, as benfeitorias estéo discriminadas na tabela 2 a seguir.

AREA
- . CONSTRUID
LOCAL DENOMINAGAO N° IMOVEIS N° APTOS A (V)
Rua M CASA DE OF SUP TIPO 10 2.190,90
l£1l)
8 RuaKeM CASA DE OF SUP TIPO 10 2.337,84
(é) 1‘21)
o
= RuaKelL CASA DE OF SUP TIPO 20 5.068,04
8 1‘31’
(]
< Rua J BLOCO DE APTO DE OF 3 18 1.134,83
> SUP TIPO “1”
Rua J BLOCO DE APTO DE OF 13 78 3.432,00
SUP TIPO “1”
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Rua J BLOCO DE APTO DE OF 2 12 587,10
INT/SUB TIPO “1”
Rua J BLOCO DE APTO DE OF 13 78 3.816,15
INT/SUB TIPO “2”
RuaAeG CASA DE SO/SGT TIPO 16 248624
“A!l
Rua A, Hel CASA DE SO/SGT TIPO 38 4.901,05
HBI)
§ RuaA DeG CASA DE SO/SGT TIPO o1 3.455,06
Z E(C!l
2
< RuaA,BeD CASA DE SO/SGT TIPO 28 3.455,06
O “D”
[m]
5 RuaA,BeC CASA DE CB/TF TIPO “1” 78 8.408,91
>
Rua G CASA DE CB/TF TIPO “2” 23 2.250,93
RuaB,EeF CASA DE CB/TF TIPO “3” 30 683,62
Rua N BLOCO DE APTO DE 39 234 6.794,70
SO/SGT TIPO “1”
Rua N BLOCO DE APTO DE 7 42 2.140,88
SO/SGT TIPO “2’
Vila Azul BLOCO DE APTO DE 67 402 21.458,09
SO/SGT TIPO “3’
Rua AD, SB e OC CASA DE SO/SGT TIPO 14 1.537,14
‘(El!
% Rua AD, SB e OC CASA DE SO/SGT TIPO 10 1.136,00
< “FU
3
@ Rua OC, SB, BH, CASA DE SO/SGT TIPO 49 6.112,82
a EMG, TG e EA “G”
<C
= Rua OC, SB, BH, CASA DE SO/SGT TIPO 48 6.292,53
EMG, TG e EA o
Rua AD, OC e SB CASA DE SO/SGT TIPO “” 10 1.209,23
< < Rua Raquel de BLOCO DE APTO DE OF 13 52 7.892,30
O Queiroz, s/n SUPERIORES
SE
= o
< Avenida CASA DE OF GENERAIS 8 6,898,08
W Q Embaixador | g o5 DE APTO DE OF 12 76 5.505,68
o Abelardo Bueno, n
< U 971 SUPERIORES
=<
Q CASA DE SO/SGT 1 295,88
e
TOTAL 583 992 113.517,39
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Legenda:

Rua AD: Albérico Diniz

Rua SB: Silio Bocaneira

Rua OC: Olimpio de Castro

Rua EMG: Eduardo Mendes Gongalves
Rua BH: Bérbara Heliodora

Rua TG: Tedfilo Guimaraes

Rua EA: Eusébio de Almeida

23. ESTRATEGIA DE MANUTENGAO A SER ADOTADA

Neste tdpico serdo descritas as etapas necessarias para execuc¢éo do plano de manutengéo predial, assim como a
linha de acdo a ser adotada e os responsaveis pelas demandas a serem atendidas. A seguir, fluxograma estabelecido a ser seguido.

CAP —
v l

INSPECAQ
PREDIAL SAU

MANUTENCAO MANUTENGAO || MANUTENCAO
PREVENTIVA CORRETIVA PREDITIVA

.| EXECUCAO
DEMANDA

v Y v
EQUIPE CAP APOIO SPJ APOQOIO SSG

v

CONTRATACAO
EMPRESA
ESPECIALIZADA
E/OU
CAPACITADA
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23.1 INSPECAO PREDIAL

A inspecao predial tem como objetivo a avalicdo periddica do estado de uma edificacdo e suas partes constituintes
e sdo realizadas para orientar as atividades da manutencéo preventiva. Tal inspecd@o sera realizada pelo efetivo da Central de
Atendimento ao Permissionario (CAP).

As inspecbes deverdo ser realizadas a partir de modelos elaborados e ordenados de forma a facilitar os registros e
sua recuperacao, portanto estes relatérios devem descrever a degradagdo de cada sistema, recomendar a¢des para minimizar 0s
servicos de manutengéo preventiva e conter prognéstico de ocorréncias. O ciclo da inspe¢éo serd de 1 ano, sendo que ao fim deste
periodo sera possivel levantar dados referentes ao desempenho de cada sistema ao longo do ano, desta forma diagnosticar os
principais problemas da edificacéo.

Conforme forem efetuadas as inspegbes, as mesmas deverdo ser entregues na Central de Atendimento ao
Permissionario (CAP) a qual devera responsabilizar-se pelo recebimento, organizacéo, controle e gerenciamento das fichas.

Para o correto andamento das inspecdes, sera estabelecido uma sequéncia a ser seguida. Assim sendo fica
convencionado que a sequéncia sera de acordo com 0 estado de conservagdo, iniciando-se do imdvel em pior estado para os mais
bem conservados, seguindo a sequencia de prioridade relacionada na tabela 3 abaixo:

SEQUENCIA DAS INSPEGOES:

Priori| Vila | Locali | Tipo QTD QTD de | Idade Padrao
dade zagao de |[Apartame| média Construtivo/Observacao
Imovei ntos do
s Imove
|
1 AFONS | Rua N | Bloco 39 234 36 |Todos os imdveis possuem sala;
(ON) 02 ou 03 quartos, 01 banheiro;

cozinha; dependéncia de
servico. Sao imdveis com 80 ou

92m?,
2 | AFONS| RuaK | Bloco 18 - 40 |Todos os imdveis possuem sala;
oS 03 quartos (01 suite), 01

banheiro; cozinha; dependéncia
de servico; quintal e garagem.
Sao imdveis com 150m? em

meédia.
3 |AFONS| Rual | Bloco 5 - 40 |Todos os imoveis possuem sala
oS de estar; sala de refeicao; 03

quartos (01 suite), 01 banheiro;
01 lavabo; cozinha;
dependéncia de servico; quintal
e garagem. S3o imoveis com

64,95m?,
4 | AFONS | Rua M | Bloco 17 - 40 |Todos os imdveis possuem sala;
oS 03 quartos (01 suite), 01

banheiro; cozinha; dependéncia
de servigo; quintal e garagem.
Sao imdveis com 150m? em
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média.

AFONS
(0N

Rua A

Casa

33

64

Todos os imoveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servic¢o; quintal
e garagem. Sao 33 Imdveis com
62m?>.

Casa

35

40

Todos os imoveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sdo 21 Imédveis com
90m? 03 Imdveis com 124m?
11 Imdveis com 88m?.

AFONS
(ON)

Rua B

Casa

28

64

Todos os imoveis possuem sala;
02 ou 03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sao 24 Imédveis com
62m? e 04 Imoveis com
41,12m?2

Casa

13

40

Todos os imdveis possuem sala;
02 ou 03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servigo; quintal
e garagem. Sao 13 Imdveis com
88m?2.

AFONS
(ON)

Rua C

Casa

22

64

Todos os imoveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sao 22 Imédveis com
62m?2,

AFONS
(0N

Rua E

Casa

16

64

Todos os imoveis possuem sala;
02 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. S3o 16 Imédveis com
41m2,

AFONS
(ON)

Rua F

Casa

10

64

Todos os imoveis possuem sala;
02 ou 03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sao 10 Imdveis com
41m?.

Casa

40

Todos os imoveis possuem sala;
02 ou 03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. 01 imével com
124m?2,

10

AFONS
(0N

Rua G

Casa

22

64

Todos os imdveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;
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cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sdo 03 Imdveis com
90m? e 08 imével com 124m?2,

Casa

11

40

Todos os imoveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. S3o 22 Imédveis com
90 m?, 03 Imébveis com 90 m?,

11

AFONS
(ON)

Rua H

Casa

20

40

Todos os imoveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sao 20 Imdveis com
94m?2,

12

AFONS
(ON)

Rual

Casa

40

Todos os imoveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;
cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sao 02 Imédveis com
90m? e 07 imével com 94m?.

13

AFONS
(ON)

Rua N

Bloco

42

16

Todos os imdveis possuem sala;
varanda; 03 quartos (01 suite),
01 banheiro; cozinha;
dependéncia de servico. Sao
imoveis com 125m?,

14

AFONS
(ON)

Rua D

Casa

15

40

Todos os imoveis possuem sala;
03 quartos, 01 banheiro;

cozinha; area de servico; quintal
e garagem. Sao 11 Imdveis com
124 m? e 04 Iméveis com 88 m2.

15

SULAC
AP

Av
Alberic
o Diniz

Casa

13

64

Todos os imoveis possuem sala;
varanda; 03 quartos, 01
banheiro; cozinha; area de
servico; quintal e garagem. Sao
imoveis com 85m?, em média.

16

SULAC
AP

Rua
Silio
Bocan
era

Casa

24

64

Todos os imdveis possuem sala;
varanda; 03 quartos, 01
banheiro; cozinha; area de
servi¢o; quintal e garagem. Sao
imoveis com 85m?, em média.

17

SULAC
AP

Rua
Olimpi
ode
Castro

Casa

23

64

Todos os imoveis possuem sala;
varanda; 03 quartos, 01
banheiro; cozinha; area de
servico; quintal e garagem. Sao
iméveis com 85m?, em média.
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18 |SULAC| Rua | Casa 23 - 64 |Todos os imoveis possuem sala;
AP Barbar varanda; 03 quartos, 01
a banheiro; cozinha; area de
Heliod servico; quintal e garagem. Sao
ora imdveis com 85m?, em média.
19 | SULAC| Rua Casa 26 - 64 |Todos os imoveis possuem sala;
AP | Tedfilo varanda; 03 quartos, 01
Guima banheiro; cozinha; area de
raes servi¢o; quintal e garagem. Sao
imoveis com 85m?, em média.
20 |[SULAC| Rua | Casa 19 - 64 |Todos os imdveis possuem sala;
AP | Euzébi varanda; 03 quartos, 01
ode banheiro; cozinha; area de
Almeid servico; quintal e garagem. Sao
a imoveis com 85m?, em média.
21 |SULAC| Rua | Casa 4 - 64 |Todos os imoveis possuem sala;
AP Eduar varanda; 03 quartos, 01
do banheiro; cozinha; area de
Mende servico; quintal e garagem. Sao
S imdveis com 85m?, em média.
Gongal
ves
22 | AFONS| Rua Bloco 67 402 10 Todos os imdveis possuem sala;
oS Pacific varanda; 03 quartos (01 suite),
o) 01 banheiro; cozinha;
Pereir dependéncia de servico. Sao
a, n°1 imdveis com 126,40m?.
23 | AFONS| Rua] | Bloco 3 18 36 |Todos os imdveis possuem sala
0S de estar, sala de jantar; 03
quartos (01 suite), 01 banheiro
social; com ou sem varanda,
cozinha e area de servico. Sao
31 Imdveis com 166,5m?.
Bloco 15 90 40 |Todos os imodveis possuem sala
de estar, sala de jantar; 03
quartos (01 suite), 01 banheiro
social; com ou sem varanda,
cozinha e area de servico. Sao
imdveis com 150m? em média.
24 JPA Area |TOTAL 1 86 38 |Adareacomum da vila
obs: Comu | DE residencial dos Afonsos possui
priori m da PNR uma area de 193.135,00m? e
dade Vila conta com arborizagao, 01
para Reside Posto de atendimento, 01
o} ncial Guarda, 01 alojamento da
posto de guarda, 02 pracas, 02 quadras
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de Jacare poliesportivas, 01 saldo com
servig pagua banheiro, churrasqueira, rede
o} de aguas pluviais, esgotamento
sanitario, rede de agua potavel,
01 lixeira e muro limitrofe.
25 SEDE Av SEDE - 65 | A Prefeitura de Aeronautica dos
PAAF | Marec | PAAF Afonsos possui uma area de
hal 66.581,21m? e possui 01
Fonten Hangar Administrativo (E-001),
elle, 01 Hangar Garagem (E-002), 01
1755 Hangar Almoxarifado (E-003),
Posto de Atendimento ao
Permissionario, Edificacdo do
SESO, vias internas
pavimentadas com asfalto,
sistema de abastecimento de
agua, sistema de esgotamento
sanitario, sistema de
tratamento de esgoto, sistema
de drenagem de aguas pluviais,
sistema de prevencdo contra-
incéndio e sistema de protec¢do
de descargas atmosféricas.
26 | SULAC | Area |TOTAL 132 64 |Aarea comum da vila
AP Comu DE residencial externa possui uma
mda | PNR area de 49.781,12m? com
Vila arborizacao, calcadas e agua
Extern pluvial.
a-
Sulaca
b
27 |AFONS| Area |TOTAL 1133 64 |Aareacomum davila
(0N Comu DE residencial dos Afonsos possui
mda | PNR uma area de 279.687,59m? e
Vila conta com 02 alojamentos das
Reside Guardas de servico, 02
ncial Guardas, 05 pragas, cal¢cadas,
dos iluminacao, rede de aguas
Afonso pluviais, esgotamento sanitario,
S rede de agua potavel, 02
estacdes de tratamento de
esgoto, vias pavimentadas com
asfalto, pavimentac¢des de vias
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com blocos sextavados,
arborizacao, 03 lixeiras, 03
qguadras poliesportivas, 01
chafariz, 01 pergolado, 03
banheiros com fraldario, 02
campos gramados e muro
limitrofe.

28 |BARRA| Area |TOTAL 1 104 15 |Aarea comum da vila
Comu DE residencial dos Afonsos possui
mda | PNR uma area de 16.406,89m? e
Vila conta com arborizacao, 01
Reside Posto de atendimento, 01
ncial Guarda, vias pavimentadas com
da asfalto, interfonia residencial,
Barra rede de aguas pluviais,
da esgotamento sanitario, rede de
Tijuca agua potavel, 01 lixeira e muro
limitrofe.
29 JPA Av Casa 8 - 35 |Todos os imdveis possuem sala
Abelar de estar, sala de jantar; sala de
do TV; 01 suite master; 04 suites;
Bueno hall de entrada; 01 lavabo; 01
, 971 escritério; 01 copa; cozinha;
dependéncia de servico;
garagem com 3 vagas; piscina;
churrasqueira; sauna e
varanda. Sao imdveis com
415m?,
Bloco 5 20 38 |Todos os imdveis possuem sala
de estar, sala de jantar; 03
quartos (01 suite), 01 banheiro
social; 01 lavabo; varanda,
cozinha e dependéncia de
servico. Sao imdveis com
135,25m?.
Bloco 7 56 15 |Todos os imdveis possuem sala
de estar, sala de jantar; 03
quartos (01 suite), 01 banheiro
social; varanda, cozinha e
dependéncia de servico. Sao
imd&veis com 137,80m?2.
30 |BARRA| Av Bloco 13 104 15 |Todos os imdveis possuem sala
Raquel de estar, sala de jantar; 03
de quartos (01 suite), 01 banheiro
Queiro social; varanda, cozinha e
z dependéncia de servico. Sao
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iméveis com 160,57m?.
31 JPA | Estrad | Casa 2 - 64 |Todos os imoveis possuem sala;
a Cel 02 ou 03 quartos, 01 banheiro;
Pedro cozinha; area de servico; quintal
Correi e garagem. Sdo Imdveis com
a, 82 41,12m?,

Na tabela 4, abaixo, estdo distribuidos os sistemas e seus respectivos componentes, 0s quais deverdo ser
inspecionados, aferidos e verificados, de acordo com a periodicidade indicada.

SISTEMAS PERIODICIDADE

1 | AREAS VERDES

a Inspecionar as areas previstas para o corte de grama Mensal

b Averiguar a necessidade de poda de arvores, cercas vivas e Semestral
arbustos

c Inspecionar o recolhimento de lixo verde Quinzenal

2 ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTOS

a Inspecionar a condi¢@o da sinaliza¢éo horizontal e vertical Anual

b Averiguar a presenca de trincas e fissuras no pavimento Trimestral

3 ESTRUTURAS DE CONCRETO E METALICAS

a Constatar a presenca de fissuras nas estruturas de concreto Anual

b Assinar a presenca de infiltragdes em estruturas de concreto Anual

c Constatar a presenca de corros@o em estruturas metalicas Anual

4 ALVENARIAS E REVESTIMENTOS

a Assinalar a presenca de fissuras, umidade e infiltracbes nas Semestral
alvenarias

b Constatar a necessidade de pintura interna e externa Semestral

c Constatar o descolamento/ destacamentos de revestimentos Semestral
ceramicos

d Apurar o surgimento de vesiculas em pintura (empolamento) Semestral

e Detectar o surgimento de eflorescéncias em revestimentos Semestral
ceramicos

5 PISOS

a Constatar a presenca de fissuras, desgaste, esborcinamento e Anual
delaminagao em pisos de concreto

b Detectar o surgimento de manhas e eflorescéncias em piso ceramico Semestral
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c Apurar a presenca de irregularidade no piso laminado Semestral

d Averiguar desgaste e descolamento do piso em tacos Anual

6 TETO E FORROS

a Verificar condicdo forro em PVC (danificado, cortado e faltando Semestral
réguas ou placas)

b Constatar a auséncia de placas de forro mineral e o surgimento de Semestral
manchas nas placas

c Apurar a presenca de umidade, condicdo da pintura e sinais que Semestral
indiquem presenca de pragas no forro de madeira

d Apurar a presenca de manchas, descolamentos e fissuras no teto Semestral
argamassado

7 CERCAS E MUROS

a Muros: verificar a presenca de trincas, recalques, dilatacdo nas Anual
estruturas de concreto armado. Além da inspegdo do revestimento
(pintura)

b Mourdes: inspecionar inclinagdes ou rachaduras Anual

c Inspecionar fios e alambrados, verificar se estdo rompidos Anual

8 COBERTURAS E CALHAS

a Realizar a inspecdo das calhas e seus respectivos sistemas de Trimestral
escoamento de &guas pluviais

b Detectar telnas quebradas, se for necessario rejuntar ou executar Trimestral
amarracdo das mesmas. Fazer verificagdo apds chuvas violentas.

c Assinalar e eliminar goteiras ou infiltracbes em laje Trimestral
impermeabilizadas. Fazer verificagdo logo apds chuvas violentas.

d Inspecionar elementos do telhado (calhas, aguas furtadas, rufos, Trimestral
tubos de descida, cumeeira, espigao, beiral, ripa, caibro e terca)

9 ESQUADRIAS E VIDROS

a Verificar a fixagdo de vidros (massas, gaxetas, etc). Anual

b Averiguar se ha vidros trincados ou quebrados nas esquadrias Anual

c Inspecionar esquadrias de metdlicas e estrutura em aluminio (pontos Anual
de ferrugem, fixacéo, soldas e partes danificadas)

d Inspecionar esquadrias de madeira (deterioragdo de componentes Semestral
de madeira e problemas de acionamento)

e Executar a revisdo geral de janelas, portas, portdes e suportes de Anual
aparelhos de ar condicionado de janela.

10 DIVISORIAS LEVE E RESISTENTE AO FOGO

a Averiguar a estabilidade das divisdrias, inspecionando elementos Anual
que estejam causando instabilidade ou inseguranca

b Verificar 0 estado de conservacdo de painéis, portas, montantes e Anual
etc
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danificados, corrosdo de tubulagbes metdlicas, desgaste de
tubulagdo de PVC, obstrugé@o nas tubulagdes, reapertar conexdes e

c Verificar o funcionamento de maganetas, fechaduras e dobradicas Anual
11 IMPERMEABILIZAGAO
a Inspecionar as seguintes areas que possam apresentar falhas no Trimestral
sistema de impermeabilizacéo (infiltragdes): lajes de éreas lavaveis,
lajes de cobertura e varandas, regido préxima de dispositivos
hidraulicos (ralos), juntas de dilatacéo, telhados (descolamento de
manta) e reservatorios de agua e esgoto
12 INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS !
a Verificar lampadas (ldmpadas queimadas ou inoperantes) e reatores Bimestral
(existéncia de ruidos) — &reas ndo residenciais
b Inspecionar quadros de medicdo, distribuicdo, de comando ou de Semestral
controle, além da verificagdo nos disjuntores, chaves e fusiveis
c Averiguar se ha espelhos de tomada e interruptores danificados Anual
(quebrados, falta de parafusos, etc)
d Atualizar, em cada quadro de luz, forga e disjuntores a identificagéo Anual
de seus circuitos
e Inspecionar caixas de passagem e eletrodutos Anual
f Averiguar a auséncia de protecao de barramento em quadros de luz Semestral
g Inspecionar a amperagem da fiacdo e verificagéo, se estdo de Semestral
acordo com as tabelas de amperagem maxima permitida
| Inspecionar o estado das capas isolantes, fios e cabos Semestral
h Verificar concordancia dos polos das tomadas (fase, neutro e terra) Anual
[ Averiguar de modo adequado a tensao na rede de tomadas Anual
j Assinalar a necessidade de limpeza e o reaperto do quadro de luz e Semestral
de seus componentes, verificando os circuitos estdo corretamente
identificados e se suas cargas estdo de acordo com o esquema do
quadro.
k Inspecionar boilers e aquecedores (verificagdo das condi¢des de Semestral
seguranga de seus componentes)
13 SISTEMAS DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS - SPDA
a Averiguar: estado dos captores, isolamento entre captores e hastes, Anual
isolamento das cordoalhas de descida para terra, tubulacdo de
descida, conexdo de aterramentos e grampos tensores e combater
oxidacao
14 INSTALAGOES HIDRAULICAS PREDIAIS
a Inspecionar chaves ou torneiras de boia Trimestral
b Verificar o estado geral das canalizagdes hidraulicas (dispositivos Trimestral
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consertar os dispositivos de fixagdo ou suspensao)
c Verificar o estado de conservagdo dos metais sanitarios, caixas de Semestral
descarga, valvulas de descarga e mictorios, registos e chuveiros
elétricos
d Assinalar vazamentos embutidos ou aparentes Bimestral
15 | INSTALAGOES SANITARIAS PREDIAIS
a Inspecionar aparelhos e lougas sanitarias Semestral
b Assinalar vazamentos embutidos ou aparentes Mensal
c Inspecionar o estado de conservagéo da vedagéo dos metais Semestral
d Inspecionar as calhas de piso (entupimento e extravasamento) Semestral
e Averiguar o estado de vedagéo dos registros Semestral
f Verificar o funcionamento das torneiras Semestral
g Apurar o estado de caixas e ralos sifonados secos Semestral
Realizar inspecdo nos ralos sifonados externos aos aparelhos Semestral
sanitarios (lavatdrios, mictdrios, pias, etc)
j Inspecionar os crivos dos chuveiros (necessidade de limpeza) Anual
j Assinalar aparelhos e lougas sanitarias trincadas, caixas de gordura Semestral
e de inspecéo de ralos simples e sifonados com defeito
16 | MOVEIS
a Averiguar a necessidade de reparos e/ou restauracéo de méveis em Anual
geral (balcGes, armarios, mesas, estagdes de trabalho, etc)

17 REDE ELETRICA EXTERNA

a Inspecionar visualmente, assinalando: lampadas queimadas, Semestral
aparelhos de iluminagdo avariados, cabos frouxos, ramos de arvores
e centelhamentos

b Inspecionar, assinalando: tampas de caixa de passagem quebradas Semestral
ou ausentes, acumulo de &gua ou terra sobre cabos, afundamentos
que indiquem quebra de eletrodutos, deterioragéo de isolamento em

cabos
18 INSTALACOES DE LIXO
a Gerenciar a coleta do lixo reciclavel Mensal
b Gerenciar o recolhimento do lixo orgénico, exceto lixo hospitalar Mensal
19 MACANETAS E FECHADURAS
a Executar inspec@o e lubrificagcdo de trincos, fechaduras, maganetas, Semestral

puxadores e dobradicas.

20 PERSIANAS

a Inspecionar persianas horizontais e verticais, averiguando seus Semestral
componentes (trilhos, carrinhos, alinhamento das laminas e cordao
de recolhimento e bastéo de giro)
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21 ESTRUTURA DE MADEIRA
a Inspecionar guarda corpo das edificagdes, averiguando se ha Semestral
deterioragdo dos componentes de madeira
b Inspecionar elementos estruturais das edificacbes, averiguando se Semestral
ha deterioracdo por agentes bioldgicos e ambientais, deformacdes e
distorcdes e falhas, defeitos e danos causados por agentes
mecanicos
22 REDE SANITARIA EXTERNA E ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
a Inspecionar visualmente assinalando: tampas de caixa de inspecao Semestral
quebradas ou ausentes, transbordamento ou acumulo de efluentes
nas caixas; afundamentos de terreno e/ou dareas umidas que
indiqguem a quebra das canalizagbes
b Inspecionar visualmente assinalando: erosdes no terreno que Bimestral
exponham as canalizagbes e caixas; crescimento de raizes
prejudicando as canalizagcdes; vazdo excessiva nas caixas de
inspecao. Identificar os vazamentos se houver
c Averiguar a necessidade de limpeza dos ralos de escoamento Trimestral
d Averiguar a necessidade de servicos gerais de conservacdo e Trimestral
limpeza em sarjetas e bocas de lobo, assinalando: ocorréncia de
obstrugbes ao escoamento superficial; ocorréncia de alteragdes de
nivelamento que provoquem remansos e represamentos; grelhas
quebradas e entupimento das bocas-de-lobo
e Inspecionar as instalagdes primarias e secundarias dos esgotos Semestral
23 SISTEMAS DE AR CONDCIONADO 2
a Realizar as seguintes inspecdes nos aparelhos de janelas e split: Anual
filtros de ar, verificar surgimento de corrosdo, verificar as frestas dos
filtros, inspecionar elemento filtrante.
b Verificar surgimento de danos, sujeira e corrosdo no gabinete, na Anual
moldura da serpentina e na bandeja
c Verificar o estado de conservagdo do isolamento termo-acustico (se Anual
esta preservado e se ndo contém bolor)
d Verificar a vedagéo dos painéis de fechamento do gabinete Anual
24 SERVICOS DE LIMPEZA E HIGIENIZACAOQ DAS CAIXAS D’AGUA
a Averiguar as tampas dos reservatérios (quebras ou sem vedagao) Semestral
b Inspecionar o estado geral das caixas d’agua Semestral
(1) N&o esta prevista a inspe¢éo no sistema elétrico de baixa tensao do COI Il e KF (conforme NPA 205-2018)
(2) Néo esta prevista a inspe¢éo no sistema de ar condicionado do COI Il (conforme NPA 205-2018)
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232 ATENDIMENTO SAU

O SAU é um Sistema de Atendimento ao Usudrio com o propdsito de gerenciar qualquer drea onde existam
servicos a serem executados, podendo desta forma, ser configurado de acordo com a necessidade da administracéo.

Em paralelo as inspecdes prediais, 0 efetivo da CAP continuara atendendo e executando as ordens de servico,
entretanto estima-se que com as atividades periddicas de inspecdo nas edificagdes permita ao usudrio a percepcdo de pequenas
alteragdes de desempenho de materiais e equipamentos. Por conseguinte, viabilizando seu reparo com maior rapidez e menor custo
para a administrag&o.

Com base nos conceitos e classificaces das manutengdes, o atendimento ao usudrio pelo SAU, ficara restrita a
manutencdo corretiva e preventiva. Visto que se tratam de servicos que demandam ac¢des imediatas (como por exemplo a
restauracdo de telhas ap6s uma forte chuva) ou ainda alguma demanda que ocorreu fora da periodicidade prevista na inspegéo.

233 EXECUGAO DAS DEMANDAS

A execucédo das demandas serd de acordo com as necessidades ou levantamentos realizados durante a inspe¢éo
predial e ainda conforme ordens de servigos identificadas no sistema SAU. Esta execugdo serd dividida em trés linhas de acéo:
equipe CAP, contragdo empresa capacitada e/ou especializada e apoio SSG, conforme fluxograma.

EXECUCAO
DEMANDA
v 3 v
EQUIPE CAP CONTRATACAO APOIO SSG
EMPRESA
CAPACITADA i
v ou
SERVICOS ESPECIALIZADA AREAS
COMUNS 0U VERDES/
SERVICOS l CONSERVACAOQ
COMUNS DE SERVICOS MANUTENCAO
ENGENHARIA COMUNS OU F | IMPF7A
SERVICOS
COMUNS DE
ENGENHARIA

A primeira linha de agdo corresponde a Equipe da CAP, equipe relacionada as atividades rotineiras realizadas
diariamente ou ndo, com pequenos intervalos de tempo entre intervengdes. Desse modo, catalogando os problemas existentes e
iminentes, tomando as devidas providéncias interventivas dentro de sua disponibilidade e capacidade operacional. As atividades e/ou
servicos a serem realizados pela equipe de manutengéo local serdo definidos a partir da tabela 5.

A segunda linha de acéo parte do principio que as demandas levantadas ndo estdo dentro do escopo da equipe de
manutencéo local, ou seja, apresentam um nivel de complexidade acima da capacidade operacional. Por conseguinte, a necessidade
de contratacdo de servicos de manutencdo corretiva (empresa capacitada e/ou especializada), com fornecimento de materiais
inerentes & execugdo dos servicos dos bem imdveis. Este fracionamento dos servigos a serem realizados pelo efetivo da SPJ e a
contratacdo de empresa capacitada ou especializada estdo definidos na tabela 5.

Ainda dentro desta linha de acdo, para contratacdo de servigos comuns ou servicos comuns de engenharia,
seguimos as definicdes preconizadas no Decreto n? 5.450/2005 e a Orientagdo Técnica do Instituto Brasileiro de Auditoria de Obras
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Publicas (IBRAOP) referente a Obra e Servico de Engenharia (OT — IBR 002/009). Define-se que Servico de Engenharia é toda
atividade que necessite da participagédo ou acompanhamento de profissional habilitado conforme disposto na Lei Federal n® 5.194/66,
tais como: instalar, montar, operar, conservar, reparar, adaptar, manter, transportar, ou ainda, demolir.

Ainda na segunda linha de ac&o, quando os recursos técnicos disponiveis na sec¢do ndo forem suficientes para a
execugdo da demanda a ser adota durante o surgimento e/ou levantamento, é solicitado apoio técnico ao Destacamento de
Infraestrutura da aerondutica do Rio de Janeiro (DTINFRA-RJ). Neste caso, o apoio aplica-se em servicos de engenharia e obras de
engenharia.

Vale ressaltar o conceito de obra de engenharia, o qual é acdo de construir, reformar, fabricar, recuperar ou ampliar
um bem, na qual seja necessdria a utilizagdo de conhecimentos técnicos especificos envolvendo a participagdo de profissionais
habilitados conforme o disposto na Lei Federal n® 5.194/66. Portanto, como exemplo a substituicdo de um sistema de ar condicionado
central, mais moderno que o originalmente instalado na edificagéo, pois trata-se da alteracdo das caracteristicas técnicas, mesmo
mantendo a sua fungao principal.

Para a terceira linha, as demandas de conservagdo, manutencao e limpeza relacionadas as areas verdes terdo o
apoio do efetivo da Segéo de Servigos Gerais (SSG).

A tabela 5, a seguir, descreve as atividades e servicos que deverdo ser executados em cada sistema, respeitando a
sua periodicidade e o respectivo responsavel.

ATIVIDADES RESPONSAVEL PERIODICIDADE
1. AREAS VERDES
Execucéo de corte continuado de grama Equipe Manuten¢éo Local A cada 30 dias
Empresa Capacitada
Execugdo do servico de poda de arvores, cercas vivas e Equipe Manutencéo Local A cada semestre
arbustos .
Empresa Capacitada
Servigo de recolhimento de lixo verde Equipe Manutencéo Local A cada 15 dias
Empresa Capacitada
Replantio de &rvores, arbustos e grama Equipe Manutencdo Local Conforme demanda
. levantada
Empresa Capacitada
Execucdo de varricdo das ruas e calgadas Equipe Manutencéo Local A cada 15 dias
Empresa Capacitada
2. ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTOS
Aplicagdo de pintura nos meio fios Equipe Manutengdo Local Acada 1 ano
Substituicdo de placas de sinalizagdo Equipe Manutengdo Local Conforme demanda
. levantada
Empresa Capacitada
Execucéo de pintura de sinalizagéo horizontal Empresa Especializada Conforme demanda
levantada
Execugdo de remendo superficial em pavimento Empresa Especializada Conforme demanda
levantada
3. ESTRUTURAS DE CONCRETO E METALICAS
Execucéo de reforco em estruturas de concreto Empresa Especializada Conforme demanda
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Empresa Capacitada

levantada

Aplicagdo de pintura hidrofugante em fachadas e superficies
de concreto

Equipe Manutencgéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execucdo de raspagem e aplicagdo de pintura anticorrosiva
em componentes de estruturas metalicas

Empresa Capacitada

Empresa Especializada

Conforme demanda
levantada

4. ALVENARIAS E REVESTIMENTOS

Limpeza e recomposicdo de revestimentos internos e externos

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execucdo de pintura interna

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

A cada 3 anos ou
conforme demanda
levantada

Execug&o de pintura externa

Equipe Manutenco Local

Empresa Capacitada

A cada 3 anos ou
conforme demanda
levantada

Assinalar, catalogar e eliminar infiltra¢bes e vazamentos

Equipe Manutengéo Local

Diariamente

5. PISOS

Execuc@o de tratamento de trincas em piso de concreto

Empresa Especializada

Conforme demanda
levantada

Execucdo de remocdo, limpeza e resselagem de juntas de
dilatagc&o em piso de concreto

Empresa Especializada

Conforme demanda
levantada

Execucéo de substituicdo de piso em concreto

Empresa Especializada

Conforme demanda
levantada

Execucdo de servico de assentamento/ substituicdo de piso
ceramico e porcelanato

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execucéo de servico de substituicio de piso em tacos, vinilico
e laminado

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execucéo do servico de substituicéo de piso em tacos

Equipe Manutencgéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execugao do servico de lixamento, calafetagdo e aplicacdo de
sinteco

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

6. TETO E FORROS

Servico de substituicdo de forro em PVC, em gesso e de
madeira

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Servigo de substituicdo de placas de forro mineral

Equipe Manutenco Local

Conforme demanda
levantada

Servigo de envernizamento em forro de madeira

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Servico de reboco com argamassa para teto (renovagédo da
camada de reboco)

Equipe Manutencdo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Servico de aplicagdo manual com tinta latex acrilica/ PVA em
teto (renovacéo de pintura)

Equipe Manutengdo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

7. CERCAS E MUROS
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Execucdo de selagem de trincas, chapisco, reboco e pintura
em muro de alvenaria

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Servigo de remogéo de cerca com mourdes de concreto

Equipe Manutencéo Local

Conforme demanda
levantada

Servico de instalagdo de cerca com mourdes de concreto, Empresa Capacitada Conforme demanda

inclusive com fios de arame de ago/ tela de arame galvanizado levantada

8. COBERTURAS E CALHAS

Execucéo de limpeza de telhado cerdmico Empresa Capacitada Conforme demanda
levantada

Substituicdo de telha de fibrocimento Empresa Capacitada Conforme demanda

levantada

Execucdo da limpeza geral das calhas e do sistema de
escoamento de aguas pluviais

Equipe Manutengdo Local

A cada més ou
semanalmente na
ocorréncia de fortes
chuvas

Execucéo de impermeabilizagdo de calhas

Equipe Manutengdo Local

Empresa Capacitada

A cada 1 ano

Substituicdo de telhas cerdmica

Equipe Manutengdo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execucdo de amarracéo e rejunte de telhas ceramicas

Equipe Manutengdo Local

Conforme demanda
levantada

Empresa Capacitada
Execucdo de servico para substituicdo de elementos do Empresa Capacitada Conforme demanda
telhado (calhas, aguas furtadas, rufos e tubos de descida) levantada
9. ESQUADRIAS E VIDROS
Servigo de substituicdo e\ou instalagéo de vidro Empresa Capacitada Conforme demanda
levantada
Servico de substituicdo e\ou instalacdo de esquadria de ferro Empresa Capacitada Conforme demanda
levantada
Servico de substituicdo e\ou instalagdo de esquadria de Empresa Capacitada Conforme demanda
aluminio levantada
Servicos de substituicdo e\ou instalagdo de esquadria de Empresa Capacitada Conforme demanda
madeira levantada
Servico de aplicacéo de pelicula solar Empresa Capacitada Conforme demanda

levantada

10. DIVISORIAS LEVE E RESISTENTE AO FOGO

Servico de remocao de diviséria leve e/ou resistente ao fogo

Equipe Manutengdo Local

Conforme demanda
levantada

Servico de remanejamento de divisdria leve e/ou resistente ao Empresa Capacitada Conforme demanda
fogo (com ou sem reaproveitamento) levantada
Servico de instalacdo de diviséria leve e/ou resistente ao fogo Empresa Capacitada Conforme demanda

levantada
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Manutencéo de maganetas, fechaduras e dobradicas

Equipe Manutengdo Local

Conforme demanda
levantada

11. IMPERMEABILIZACAO

Aplicagdo de impermeabilizantes flexiveis e rigidos nas
edificagdes

Empresa Especializada

Empresa Capacitada

A cada 1ano

Manutenc&o\ reparo dos rejuntamentos internos e externos de
pisos, paredes, ralos, pegas sanitarias e de outros elementos

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

12. INSTALAGOES ELETRICAS PREDIAIS

Substituicdo de lampadas (lampadas queimadas ou
inoperantes) e reatores (existéncia de ruidos)

Equipe Manutencéo Local

Conforme demanda
levantada

Limpeza quadros de medi¢&o, distribui¢do, de comando ou de
controle, além da verificago nos disjuntores, chaves e fusiveis

Equipe Manutenco Local

A cada 12 meses

Executar reaperto em conexdes, averiguar conjunto de
interruptores, tomadas e pontos de luz que apresentem
aquecimento anormal

Equipe Manutencéo Local

A cada 1 ano

Consertar ou substituir espelhos de tomada e interruptores
danificados (quebrados, falta de parafusos, etc)

Equipe Manutencdo Local

Conforme demanda
levantada

Atualizar, em cada quadro de luz, forca e disjuntores a
identificacdo de seus circuitos

Equipe Manutengdo Local

A cada 6 meses

Inspecdo de caixas de passagem e eletrodutos

Equipe Manutengdo Local

A cada 1 ano

Inspecionar a amperagem da fiacao e verificacdo, se estdo de
acordo com as tabelas de amperagem maxima permitida

Equipe Manutengdo Local

A cada 6 meses

Verificar concordancia dos polos das tomadas (fase, neutro e
terra)

Equipe Manutengdo Local

Acada 1ano

Executar limpeza e o reaperto do quadro de luz e de seus
componentes, verificando os circuitos estdo corretamente
identificados e se suas cargas estdo de acordo com o
esquema do quadro.

Equipe Manutencgéo Local

A cada 6 meses

Inspegdo nos boilers (verificagdo das condicbes de seguranca
de seus componentes)

Equipe Manutencgéo Local

Empresa Capacitada

A cada 6 meses

Servico de instalacdo de tomada elétrica 2P+T €e\ou interruptor
simples

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Instalagdo e\ou substituicdo de lumindrias de sobrepor ou
embutida

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Instalagdo de quadro de energia elétrica com disjuntor geral

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Servico de instalagdo de ramal de alimentagdo e energia
interno

Equipe Manutenco Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

13. SISTEMAS DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS - SPDA

Averiguacdo dos seguintes componentes: estado dos
captores, isolamento entre captores e hastes, isolamento das
cordoalhas de descida para terra, tubulagdo de descida,
conexdo de aterramentos e grampos tensores e combater

Empresa Capacitada

A cada 1 ano
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oxidacao

14. INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS

Verificagdo da estanqueidade e a pressdo especificada para a
valvula redutora de pressao das colunas de agua potavel

Equipe Manutencéo Local

A cada més

Verificagéo do nivel do reservatdrio, o funcionamento chaves
ou torneiras de boia para controle de nivel (se necessaria
substituicdo ou conserto)

Equipe Manutencéo Local

A cada 6 meses

Manutencdo e reparagdo das canalizagbes hidraulicas
(eliminar ferrugem, reapertar conexdes, consertar dispositivos
de fixacdo, retocar pintura e etc., incluindo canalizagGes sobre
o forro)

Equipe Manutencéo Local

A cada 6 meses

Realizacdo de leitura dos hidrdmetros

Equipe Manuteng¢do Local

Diariamente

Verificacdo da funcionalidade do extravasor (ladrdo) dos
reservatorios

Equipe Manutengdo Local

A cada 6 meses

Verificagdo dos mecanismos internos da caixa acoplada

Equipe Manuteng¢do Local

A cada 6 meses

Verificagdo da estanqueidade dos registros de gaveta

Equipe Manutengdo Local

A cada 6 meses

Execucéo de substituicdo de rede de dgua fria (PVC)

Equipe Manutengdo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Servico de manutencéo e reparagdo de rede de dgua quente
(cobre)

Equipe Manutenc¢éo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

15. INSTALACOES SANITARIAS PREDIAIS

Assinalar, catalogar e eliminar vazamentos embutidos ou
aparentes

Equipe Manutencéo Local

Diariamente

Manutengéo e conservacdo da vedagdo dos metais

Equipe Manutencéo Local

A cada 6 meses

Limpar os ralos de piso (entupimento e extravasamento)

Equipe Manutencéo Local

Conforme demanda
levantada

Substituicdo da vedagéo dos registros

Equipe Manutencéo Local

Conforme demanda
levantada

Execugéo/ supervisdo de servico de limpeza de caixas de
gordura

Empresa Capacitada

A cada 4 meses

Verificar o funcionamento das torneiras

Equipe Manuteng¢do Local

A cada 6 meses

Limpar os ralos sifonados de sifées externos aos aparelhos
sanitarios

Equipe Manuteng¢do Local

Conforme demanda
levantada

Manutencdo e conservagdo nos ralos sifonados externos aos
aparelhos sanitarios (lavatérios, mictérios, pias, etc)

Equipe Manuteng¢do Local

Conforme demanda
levantada

Execucdo de reapertos ou recomposicdo da fixacdo,
rejuntamentos dos aparelhos de lougas sanitarias

Equipe Manutengdo Local

A cada 1ano

Limpeza dos crivos dos chuveiros (necessidade de limpeza)

Equipe Manutengdo Local

A cada 6 meses

Substituicdo de aparelhos e lougas sanitérias trincadas, caixas

Equipe Manuten¢éo Local

Conforme demanda
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de gordura e de inspecéo de ralos simples e sifonados com
defeito

Empresa Capacitada

levantada

16. MOVEIS

Execugdo de reparos e/ou restauragdo de moveis em geral
(balcoes, armarios, mesas, estacdes de trabalho, etc)

Equipe Manutenc¢éo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

17. REDE ELETRICA EXTERNA

Substituicdo de lampadas queimadas, aparelhos de
iluminag&o avariados e cabos frouxos

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execucdo de reparos em tampas de caixa de passagem
quebradas ou ausentes. Averiguar o acimulo de agua ou terra
sobre cabos, afundamentos que indiquem quebra de
eletrodutos, deterioracdo de isolamento em cabos

Equipe Manutencéo Local

Conforme demanda
levantada

18. INSTALACOES DE LIXO

Gerenciar a coleta de lixo e a destinagéo do lixo reciclavel

Equipe Manutencéo Local

Conforme demanda
levantada

Gerenciar o recolhimento do lixo orgénico, exceto lixo
hospitalar

Equipe Manutencdo Local

Conforme demanda
levantada

19. MACANETAS E FECHADURAS

Execucdo de lubrificacdo de trincos, fechaduras, maganetas,
puxadores e dobradi¢cas

Equipe Manutengdo Local

A cada més

20. PERSIANAS

Substituicdo, instalacdo e remanejamento de persianas
horizontais e verticais, e seus componentes (trilhos, carrinhos,
alinhamento das l&minas e corddo de recolhimento e bastdo
de giro)

Equipe Manutengdo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

21. ESTRUTURA DE MADEIRA

Realizagdo de reparos e/ou substituicdo de guarda corpo das
edificagbes

Equipe Manutencgéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

22. REDE SANITARIA EXTERNA E ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

Substituicdo de tampas de caixa de inspegdo quebradas ou
ausentes

Equipe Manutencéo Local

Empresa Capacitada

Conforme demanda
levantada

Execugao/ supervisao de servico de limpeza de fossa séptica

Empresa Capacitada

A cada 6 meses

Limpeza dos ralos de escoamento

Equipe Manutengéo Local

A cada més

Execugdo/ supervisdo de servico de limpeza de redes de
esgoto

Empresa Capacitada

A cada 6 meses

Conservagdo e limpeza em sarjetas e bocas de lobo,
assinalando: ocorréncia de obstru¢bes ao escoamento
superficial; ocorréncia de alteragbes de nivelamento que
provoquem remansos e represamentos; grelhas quebradas e
entupimento das bocas-de-lobo

Equipe Manutencdo Local

Empresa Capacitada

A cada 6 meses

Execucdo/ supervisdo de servico de limpeza de redes de

Empresa Capacitada

A cada 1 més
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esgoto hospitalar

Servico de substituicao de rede de esgoto (PVC) Empresa Capacitada Conforme demanda
levantada

23. SISTEMAS DE AR CONDCIONADO 2

AR CONDICIONADO DE JANELA:

- Remover o aparelho do gabinete, desmontar o equipamento
e realizar a limpeza geral do equipamento

- Inspecionar soldas e corrigir tubulagées, conexdes, hélice,
ventoinha, calgos e acessdrios de fixagéo

- Verificar, limpar e reapertar todas as conexdes e contatos
elétricos

- Verificar e testar chaves de comando, termostato, relé e
capacitor

- Verificar a existéncia de pontos de ferrugem no gabinete

- Medir a resisténcia das bobinas e isolamento do motor . ~
o . Equipe Manutencéo Local Acada 1 ano
elétrico do ventilador e do compressor

, . « . Empresa Especializada
- Medir a corrente nominal e tens@o do equipamento e P P
comparar com as informages contidas na placa de

identificacdo do aparelho

- Remontar e instalar o aparelho verificando sua operagéo e
atentando para o isolamento térmico, ajustes do termostato e
demais controles para o seu funcionamento correto

- Verificar o diferencial de temperatura entre o ar de retorno e
o ar insuflado pelo equipamento

AR CONDICIONADO SPLIT/ EVAPORADORA VRF:
- Realizar a limpeza do condensador e evaporador

- Inspecionar soldas e corrigir tubulagdes, conexdes, hélice,

ventoinha, calgos e acessdrios de fixagdo Equipe Manutengao Local A cada 1 ano

- Verificar a existéncia de pontos de corrosdo no equipamento .-
Empresa Especializada

- Verificar a existéncia de vazamentos no circuito frigorifico,
acessorios, serpentina, dispositivo de expanséo e etc

- Inspecionar e testar chaves de comando, termostato, relés,
capacitores e controle remoto

- Verificar o rendimento da maquina e completar carga de gas

- Verificar o diferencial de temperatura entre o ar de retorno e
o ar insuflado pelo equipamento

24, SERVIGOS DE LIMPEZA E HIGIENIZAGAOQ DAS CAIXAS D’AGUA

Execucao/ supervisdo de servico de limpeza de caixa d'agua Empresa Capacitada A cada 12 meses
Execucdo/ supervisdo do servico de desinsetizagdo, Empresa Capacitada A cada 6 meses
desratizago.

(1) Néo esta prevista a inspegao no sistema elétrico de baixa tensao do COI Il e KF (conforme NPA 205-2018)
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2.4.

(2) Nao esta prevista a inspegao no sistema de ar condicionado do COI Il (conforme NPA 205-2018)

FORCA DE TRABALHO DISPONIVEL E DIMENSIONAMENTO DA EQUIPE

A Central de Atendimento ao Permissionario é a responsdvel pela execugdo e gerenciamento deste plano, e para
seu correto andamento € primordial um efetivo minimo para cumprir as suas fun¢des. Deste modo, serd apresentado no quadro

abaixo a forga de trabalho disponivel e a necessaria para o desempenho das tarefas.

EFETIVO DE GRADUADOS E PRACAS PARA PLANO DE MANUTENCAOQ

CENTRAL DE ATENDIMENTO AO PERMISSIONARIO

Secdo Subsecao

Composicao

CAP - A

11 Suboficial ou Sargento

03 Cabo ou Soldado

CAP-B
CAP

02 Suboficial ou Sargento

01 Cabo ou Soldado

CAP -J

02 Suboficial ou Sargento

02 Cabo ou Soldado

Total de Graduados

15

Total de Pracas

06

ANEXO A - MODELO DE CHECK LIST DE INSPEGAO PREDIAL
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ANEXO A

MINISTERIO DA DEFESA
PREFEITURA DE AERONAUTICA DOS AFONSOS

TERMO DE INSPECAO DE IMOVEL

IMOVEL

PERMISSIONARIO

VISTORIADOR

DATA

CRITERIOS PARA AVALIACAO

ESTRUTURA | Seguranca e estabilidade (possiveis trincas, rachaduras, ferragem aparente, desniveis)

PAREDES Paredes de areas secas: Seguranca e integridade (possiveis reparos na alvenaria ou reboco),
fissuras, ma aderéncia do revestimento (reboco).
Paredes de dreas molhadas: Ceramicas soltas, rachadas, com desgaste excessivo, ma
aderéncia do revestimento.

PINTURA Empolamento, descascamento, esfarelamento, alteracdo de cor, deterioracdo de
acabamento, desde que ndo sejam causados por uso continuo.
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ESQUADRIAS | Madeira: Empenamento, descolamento, fixag¢do.

Aluminio: Borrachas, escovas, articulacdes, fechos e roldanas, perfis de aluminio, fixadores e
revestimento em painel de aluminio.

UR | Funcionamento, acabamento.

IS/ | Soltos, rachados, com desgaste excessivo, estanqueidade de fachadas (peitoris) e pisos molhaveis
AS | (soleiras).

O Fissuras por acomodacdo dos elementos estruturais e de vedacgao.

Ceramicas soltas, rachadas, com desgaste excessivo, estanqueidade de pisos molhaveis (cozinha, drea
de servico e banheiros)

S Fixacdo

Funcionamento

Funcionamento, integridade e vedagao (possiveis infiltracdes e/ou vazamentos) de coletores, ramais,
- loucgas, metais, sifées, registros, ralos, bancadas.

AS | Funcionamento, integridade e vedac3o.

ITEM NOVO BOM REGULAR RUIM OBSERVACOES
S ESTRUTURA
A
PAREDES
L
PINTURA
A

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
FERRAGENS

PEITORIS

SOLEIRAS
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FORRO

PISO

VIDROS

INST. ELETRICA

ITEM NOVO BOM REGULAR RUIM OBSERVAGOES

> O 2 » =~ r <

ESTRUTURA

PAREDES

PINTURA

GUARDA CORPO

VIDROS

FORRO

PISO

INST. ELETRICA
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ITEM NOvO BOM

REGULAR

RUIM

OBSERVACOES

m ® ™ O N

~ O ©O

ESTRUTURA

PAREDES

PINTURA

RODAPE

INST. ELETRICA

ITEM NOVO BOM

REGULAR

RUIM

OBSERVACOES

o <A =™ » Cc 0O

ESTRUTURA

PAREDES

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
FERRAGENS

PEITORIS

SOLEIRAS

FORRO

PISO

VIDROS

INST. ELETRICA
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ITEM NOVO BOM

REGULAR

RUIM

OBSERVAGOES

o - ®™m » c 0O

ESTRUTURA

PAREDES

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
FERRAGENS

PEITORIS

SOLEIRAS

FORRO

PISO

VIDROS

INST. ELETRICA
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ITEM

NOvO

BOM

REGULAR

RUIM

OBSERVACOES

I 2 »>» w

o o)

—

ESTRUTURA

PAREDES

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
FERRAGENS

PEITORIS

SOLEIRAS

FORRO

PISO

VIDROS /ACRILICOS

INST. ELETRICA

INST. HIDRO-
SANITARIA
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MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
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PEITORIS

SOLEIRAS

FORRO

PISO
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INST. ELETRICA
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ITEM NOVO BOM REGULAR RUIM
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I 2 »>» w

m

ESTRUTURA

PAREDES

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
FERRAGENS

PEITORIS

SOLEIRAS

FORRO

PISO

VIDROS /ACRILICOS

INST. ELETRICA

INST. HIDRO-
SANITARIA
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ITEM

NOVO

BOM

REGULAR

RUIM

OBSERVAGOES

- N O n

> I 2

ESTRUTURA

PAREDES

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
FERRAGENS

PEITORIS

SOLEIRAS

FORRO

PISO

VIDROS

INST. ELETRICA

INST. HIDRO-
SANITARIA

INST. DE GAS
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ITEM NOVO BOM REGULAR RUIM OBSERVAGOES
ESTRUTURA
A
R PAREDES
E ESQUADRIAS DE
A MADEIRA
ESQUADRIAS DE
ALUMINIO
D
FECHADURAS E
E FERRAGENS
PEITORIS
S
SOLEIRAS
E
FORRO
R
Vv PISO
I VIDROS
INST. ELETRICA
o
INST. HIDRO-
SANITARIA
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ITEM NOVO BOM REGULAR RUIM

OBSERVAGOES

ESTRUTURA

PAREDES

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

FECHADURAS E
FERRAGENS

PEITORIS

SOLEIRAS

QUARTO DE SERVICO

FORRO

PISO

VIDROS

INST. ELETRICA
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ITEM NOVO BOM REGULAR RUIM OBSERVACO
ES
B ESTRUTURA
A I"PAREDES
N
ESQUADRIAS DE
H MADEIRA
E ESQUADRIAS DE
I ALUMINIO
R FECHADURAS E
FERRAGENS
o
PEITORIS
SOLEIRAS
D FORRO
E PISO
VIDROS /ACRILICOS
S
E INST. ELETRICA
R INST. HIDRO-
SANITARIA
\Y;
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EQUIPAMENTOS NO IMOVEL

.| PRESSURIZADOR
AR COND. FILTRO AQUECEDOR A GAS OBS.
ITENS Q DO AQUECEDOR
ESTADO DE
CONSERVACAO
BOM RUIM | BOM | RUIM BOM RUIM BOM RUIM
QUARTO 01
QUARTO 02

QUARTO SUITE

ARADTERNITEC

COZINHA

AREA DE SERVICO

MOBILIARIO/ ELEMENTOS DECORATIVOS NO IMOVEL

ITENS ARMARIO PERSIANAS OBS.
ESTADO DE
ONSERVACAO
BOM RUIM BOM RUIM

QUARTO 01
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QUARTO 02

QUARTO SUITE

WC SUITE

BIENTES

COZINHA

WC SOCIAL

OBS.:
- QUARTOS: ARMARIO TIPO ROUPEIRO.
- BANHEIROS: ARMARIO TIPO BANCADA, ABAIXO DO LAVATORIO.
- COZINHA: ARMARIO TIPO BANCADA, ABAIXO DA PIA.

- PERSIANA HORIZONTAL

RUBRICAS

PERMISSIONARIO VISTORIADOR
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